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MEMORIA
1.- Objeto - Promotor - Ambito de la Modificacién. -

El presente PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA se realiza por encargo del
Ayuntamiento de Murillo el Cuende y tiene por objeto la Modificacién Pormenorizada de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, para la Regulacion de las areas edificables maximas en el ambito del
area normativa R-3 del nucleo urbano de Rada, con el fin de agilizar el procedimiento para las
nuevas edificaciones residenciales y facilitar las ampliaciones de las ya existentes ante la demanda
de los propietarios.

El ambito del Plan se limita exclusivamente al casco urbano de Rada, en el area
identificada en el planeamiento vigente como R3 de suelo urbano residencial unifamiliar, y queda

delimitado graficamente segun el plano normativo correspondiente que se adjunta.
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2.- Antecedentes - Justificacion del PEAU.-

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Murillo el Cuende, en vigor desde el afo
1997, constituyen el planeamiento urbanistico de ambito vigente en el municipio, y son el objeto de
la presente modificacion al amparo del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Con fecha 20/05/2011 entré en vigor una modificacion de planeamiento promovida por el
propio Ayuntamiento que regulaba de una manera mas abierta la aplicacion de las ordenanzas de
edificacion alterando los Art. 87, 90, 102 y 103.

En concreto, y en lo que respecta al Art. 102 y al Art. 103, se modificé el parametro relativo
a la separacion minima entre las edificaciones auxiliares y las edificaciones principales, que se
establecia en 3 metros y que se elimind, propiciando que se pudieran promover ampliaciones de
viviendas en planta baja o incluso ejecutar anexos adosados a las mismas en continuidad con la

edificacion principal.

Posteriormente, con fecha 13/10/2017 entr6 en vigor un Plan Especial de Actuacién
Urbana, Modificacién Pormenorizada de NNSS para los Art. 102 y 103, por el que se establecia una

mayor superficie de ocupacion para las edificaciones auxiliares.

No obstante lo anterior, se ha podido comprobar que en los ultimos afios los ciudadanos
que han promovido nuevas edificaciones residenciales en solares en nuevas areas ordenadas, que
fundamentalmente se localizan en el perimetro del casco urbano de Rada, se ha encontrado con

dificultades a la hora de emplazar la edificacion en la parcela.

La normativa grafica del planeamiento establece unas alineaciones maximas y unas
alineaciones obligatorias que limitan en exceso la libertad de ubicacion y disposicion de las
edificaciones, en la mayoria de los casos en planta baja que necesitan de una mayor ocupacion; a
esto se le anfade el condicionante de la mejor ubicacion en la parcela para un mejor

aprovechamiento del soleamiento y de la eficiencia energética.

Cualquier alteracion de estas alineaciones suponia la tramitacion previa de estudios de
detalle que, ademas de retrasar considerablemente la ejecucién de las viviendas suponia un coste

afiadido a los ciudadanos en cuanto a redaccion de documentos y costes de tramitacion.
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El Ayuntamiento de Murillo el Cuende, al igual que procedié con las modificaciones de
planeamiento anteriormente referidas, ha decidido promover esta iniciativa con el fin de facilitar a
los propietarios de las parcelas del casco urbano de Rada cuya normativa es la R-3 una mayor

ocupacion del suelo y con ello dinamizar la economia local.

3.- Marco legal. -

De conformidad con el Art. 49.3 del Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, son determinaciones de ordenacién urbanistica pormenorizadas, al menos,

las siguientes:

a) La definicion detallada de las tramas urbanas, especialmente mediante las

alineaciones y rasantes de las edificaciones y los elementos viarios.

Por otro lado, segun el Art. 61 sobre Planes Especiales:

2. Los Planes Especiales de Actuacion Urbana tienen por objeto desarrollar sobre el suelo
urbano las determinaciones establecidas por el Plan General Municipal, o bien, justificadamente,

modificarlas o establecerias directamente, con las siguientes finalidades:

a) Regular actuaciones de rehabilitacion edificatoria.
b) Regular actuaciones de dotacion.

¢) Regular actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacion.

5. Los Planes Especiales de Actuacion Urbana contendran, ademas:

a) La especificacion y justificacion del tipo o tipos de actuacion que se desarrollan.

b) La Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica prevista en el Art.56.5. f) de
esta Ley Foral.

¢) Las conclusiones valoradas del proceso de participacion ciudadana.

d) El Estudio de Movilidad generada.

El Art. 77 sobre Procedimiento establece:

6. La modificaciéon de determinaciones urbanisticas de cualquier tipo relativas al Suelo

Urbano se tramitard mediante un Plan Especial de Actuacion Urbana.
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La tramitacion del presente Plan Especial de Actuacion Urbana se resolvera conforme al

Art. 72 de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

No se requiere informe del Servicio de Territorio y Paisaje, ni de ninglin otro organismo.

4.- Planeamiento vigente. -

A continuacién, se adjunta la ficha normativa del area normativa R3 correspondiente al

casco urbano de Rada, incluyendo las modificaciones introducidas de revisiones anteriores:

3.2.3. RADA
Art. 103.- Suelo Urbano de Edificacion Residencial Unifamiliar (R3):

1. Definicion.

Se incluye en esta categoria el suelo que actualmente se encuentran libre de edificaciones,
apto para edificar viviendas unifamiliares adosadas o pareadas, disponiéndose la edificacion
en la alineacién del vial desde el que tiene acceso, y que se regula segun los siguientes

parametros:

Parcela minima: 300 m2.

Fachada minima: 10 metros.

Ocupaciéon maxima: 40%.

Edificabilidad: 0,6 m2/m2.

Numero de plantas: Planta baja mas planta piso.
Altura libre maxima de planta baja: 3,50 metros.

Altura libre méaximo de planta piso: 2,75 metros.

Altura maxima total, bajo alero: 7 metros.

2. Régimen de usos.

Se admiten los siguientes usos:

Residencial.

Comercial en planta baja.

Industrial categoria 18, en planta baja.

Uso de bar, restaurante y similar.

Uso de oficinas, administrativo, socio-cultural, recreativo, sanitario, asistencial y
educativo.

Almacén en planta baja.

Aparcamiento.
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3. Edificaciones auxiliares:
Las edificaciones auxiliares podran adosarse a las principales en planta baja.

Se admite la construccion de edificaciones auxiliares y de apoyo en el espacio libre restante
de la parcela, y adosadas a la medianeria o a los lindes de parcela, bajo los siguientes
parametros:

Ocupacion maxima: 80% del espacio libre restante de la parcela.

Numero de plantas: Planta Baja.
Altura libre maxima de Planta Baja: 3,50 metros.

5.- Modificacion. -

El contenido sustancial y documental del Plan Especial de Actuacion Urbana se ajusta a lo
regulado en el Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Se propone una ampliacion del area de maxima ocupacion en las areas normativas de la R-
3 que se definen graficamente, segun porcentaje sobre la superficie de parcela, manteniendo los

aprovechamientos actuales.

La redaccion del Art. 103 de las Ordenanzas de Edificacion queda establecido de la

siguiente manera:

3.2.3. RADA
Art. 103.- Suelo Urbano de Edificacion Residencial Unifamiliar (R3):

1. Definicion.

Se incluye en esta categoria el suelo del perimetro del caserio original, apto para edificar
viviendas unifamiliares adosadas o pareadas, disponiéndose la edificacién en la alineacion

del vial desde el que tiene acceso, y que se regula segun los siguientes parametros:

Parcela minima: 300 m2.

Fachada minima: 10 metros.

Ocupacion maxima: 70%. En parcelas de superficie < 250 m2 sera del 80%.
Edificabilidad: 0,6 m2/m2.

Nuamero de plantas: Planta baja mas planta piso.
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Altura libre maxima de planta baja: 3,50 metros.

Altura libre maximo de planta piso: 2,75 metros.

Altura maxima total, bajo alero: 7 metros.

Las alineaciones maximas de la edificacién son las propias alineaciones oficiales o

de parcela, quedando suprimidas los retranqueos obligatorios y las alineaciones
obligatorias definidas graficamente.

2. Régimen de usos.
Se admiten los siguientes usos:

Residencial.

Comercial en planta baja.

Industrial categoria 18, en planta baja.

Uso de bar, restaurante y similar.

Uso de oficinas, administrativo, socio-cultural, recreativo, sanitario, asistencial y
educativo.

f. Almacén en planta baja.

g. Aparcamiento.

®Q20 oW

3. Edificaciones auxiliares:
Las edificaciones auxiliares podran adosarse a las principales en planta baja.

Se admite la construccién de edificaciones auxiliares y de apoyo en el espacio libre restante

de la parcela, y adosadas a la medianeria 0 a los lindes de parcela, bajo los siguientes
parametros:

Ocupacion maxima: 30% del espacio libre restante de la parcela.
Numero de plantas: Planta Baja.

Altura libre maxima de Planta Baja: 3,50 metros.

6.- Memoria de Sostenibilidad Econémica. -

De conformidad con el Art. 58.5.f) de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
se realiza la memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica, entendida como la justificacién de la
viabilidad economica de las operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las
haciendas publicas.
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La entrada en vigor del presente Plan Especial de Actuacion Urbana no supondra un
impacto en la hacienda local ya que se mantienen los aprovechamientos urbanisticos y con ello los

ingresos en concepto de ICIO.

Tendra repercusion en el sentido de que se agilizaran las inversiones al evitar tramitaciones
urbanisticas previas y los propietarios de los solares ya edificados podran proponer ampliaciones

de edificacion y/o ocupacion de terrenos antes restringidas.

7.- Estudio de Movilidad generada. -

De conformidad con el Art. 53 de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

sobre Movilidad sostenible:

El planeamiento urbanistico promovera la movilidad y el urbanismo sostenibles, a fin de

reducir las necesidades de desplazamiento de la poblacion y facilitar el uso y la eficiencia

del transporte publico.

El presente Plan Especial de Actuacion Urbana no introduce aspectos urbanisticos
relevantes que afecten a la movilidad, limitandose a reordenar las areas edificables de un area

normativa concreta.

Por lo tanto, no se realiza un Estudio de Movilidad.

A continuacion, se adjunta Anexo de Participacion Ciudadana con el proceso realizado
previamente a la aprobacion del presente Plan Especial, e incluye bandos, acta de la sesién

informativa, certificados del Ayuntamiento e informe de conclusiones.

Tafalla, 28 de noviembre de 2024
El Arquitecto:

Juan Cruz Lasheras Guilzu
ORVE, Comarca de Tafalla
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